


UNIDADES
LOCALIZACION

'
'
|

'
'

REGLAMENTO DE DISENO

Y CONTROL AMBIENTAL

I
. - v}
| TR
-
; d ° 3 3
i . o) oo
: ! < e & o
: 2 € O o©
' o2 4 4 o
! : 2.2 8
[ B @z ..u..“_
{ ! I R
! ) ! . '
! | .. S .
i “. ST
_ g
(%]
. H =
o ; (S
! i x
. o
i - o]
8
: . =
' o
. &
," - s —
|
i e e e e e Ee— - .
R e e M —— o o i T e e



|
|

|
|
_

.8
‘wm
S
O
Z
W |
i 2
B
m ]
; QO
O
T
i =
M L
s
_ <
o
U]
L
el
i
7
3
“
:
¢
g

GRUPO PROVISA

Cseurot !

29 AGCSTO 2005

GRUPG PROVISA




|

+

{

!

;

'

i

I o - PO

; - - S |
e e ————— — —_ e e

i o i i i o o
e S E—

| e R -

. N 4 -

j

i

i

MZ 05 N | M 08

Area

Recreativa MZ 15

MZ 17 MZ 19

| 1 o o

» MZ 02 i MZ 03 P | |

o e [ wzos \ |
UNIDA:\D 1 \ B

A _ B
| T T AN UL e o UNIDAD 3 g
s 02 e . W | 1'&‘5z? - i - S UBICACION . o
7L FEF. | REGLAMENTO DEDISENO | L e
[ ’ S e i L N e N R B
- | EwwmoocovImMEz s -E 5 11 Y CONTROL AMBIENTAL N e
' i L ! ~f">'%:_@ i ' i ’,: ' :». 4 ,
g I} eRuPoPrOVISA i iy L ' . : YoencosTo 200s | smut0z o |
: 1 GRUPOPROVISA ;’,Rupﬂows Lo t L "_,__,.__.__,5' o '



. REGLAMENTO DE DISENO ¥ CONTROL AMBIENTAL

UNIDAD 1

USO DE SUELO PREDOMINANTE MCR | 100% MIXTO COMERCIAL REGIONAL
: Comercio y servicios regionales
Usos complementarios Equipamiento Especial y Servicios Urbanos
Servicios a la Industria y al Comercio
Alojamiento temporal
§ Maiximo permisible en términos de viviendas totales N/A USOS Y DESTINOS PERMITIDOS
QE Hoteles / Moteles / Hospitales
> |Maximo permisible en términos de cuartos totales N/A Areas verdes / Areas recreativas afines / ciclopistas
‘g Cocficiente de ocupacion de suclo  / COS 0.60 Agencias automotrices / Equipamientos Especiales
’}!i Coeficiente de utilizacién del suelo  / CUS 1.05 Fstacionamientos publicos / Centros comerciales
S |coeficiente de modificacion del suelo / MS 0.70 Centros de servicio a la industria y el comercio
Superficie minima del lote 1,200 mts2 IMAGEN URBANA Y ECOLOGIA
Frente minimo de lote en metros lineales 30 Los proyectos deberan ser claros en sas criterios compositivos
Viviendas maximas en terrenos minimos unifamiliares N/A Se debera privilegiar la escala humana, el peatén y la calidad de vida
Superficie minima del lote plurifamiliar N/A Se debera gamnti_zﬁr via proyecto el transito seguro de peatones
‘ JFrente minimo de lote plurifamiliar en metros lineales N/A Se debera enfatizar el contraste incorporando Juz y sombra
f& Viviendas maximas en terrenos minimos plurifamiliares N/A Se protegern todas las ventanas de la exposicion directa al poniente
' “ Altura Maxima de la edificacion cn metros 12 La altura de bardas que delimiten predios no serd mayor a 2.10 mts
% Numero maximo de niveles 3 Se prohibe la malla ciclon o similar para delimitar predios
=
‘8 Altura Adicional para cubrir clementos de instalaciones 1.50 mts Se prohiben los tendederos de ropa visibles desde el exterior
‘g Cajones de estacionamicnto por lote Ver norma No serdn visibles del exterior instalaciones como tinacos, etc.
~ Cajones de estacionamicnto por vivienda (plurifamiliar) N/A Se prohibe descargar las aguas pluviales en las aguas negras
Porcentaje minimo de frente con vegetacién 30% 1 100% de la superficie de restriccion lateral sera drea verde arbolad:
Restriccién frontal 10.00 mts La forestacién sera con plantas nativas de la region o tropicales
Restriccion lateral 3.00 mts Los macizos de vegetacion seran minimo de 3 mts de ancho
Restriccion posterior 3.00 mts Debera promoverse la vegetacion continua al frente de los predios
Restriccion a Zona Federal Maritimo Terrestre N/A £s obligatorio la separacion de desechos en la basura
Modo de edificacion Paseo Se provera minimo un arbol a cada dos cajones de estacionamiento

COS / coeficiente de ocupacion de suelo que indica la superficie mixima permitida para dzsplante de los cdificios en relacion a la superfice total del predio
CUS / cocliciente de uso de suelo que indica ta superficie maxima construible en relacién a la superticie fotal del predio
MS ; coeficiente de modificacion de suelo que indica la superficie maxima permitida para desmonte 2 relacion a la superficie total del predio

Las superticies con pasto, pavimentos, estacionamiento Y70 consiruccionss uo techadas contabilizan para el caleulo del coefiviente de modilicacitn del suelo (MS)

La altura de la edificacion se entiende medida a partir del nivel de la acera o banqueta de la calle de acceso al predio
Por necesidad de cstacionamicnto podrd llevarse a cabo un medio nivel mas, permitiendo una major conservacion de i cobertura vegetal
Los proyectos deberdn incluir un estudio que denote los criterios compositivos resaltando los estéticos incluyendo entre ofros simetria ¥ proporcion
El promovente presentard un programa integral de forestacion v fomento de aves asi como de integracion de arte urbano cn la via piblica v en los edificios
Los proyectos que incidan en fa via plblicu deberdn considerar normas internacionales para discapacifados favoreciendo su desplazamiento v seguridad
Edificucion "Paseo” significa predominancia del volumen de construccion, y macizos de vegetacion imporfante cu altura y andadores crn vegetacion ornamental
Por lo menos un 40%% de cubicrtas serdn inclinadas con pendientes no menores al 30%s del fotal de la superficie de rechos. No usa laminas de cartén
Se prohiben paiios continuos de amiba a bajo en mas de un 75% del perimetro
Quada prohibido reflcnar cuevas, cenotes v pozos naturales debiendo incorporarse $stos respetuosaments en trminos ambicotales al provecto propuesto

Se prohibe adberir dircctamente con pegamento a postes ¥/o constrrceiones on la via piblica cualyuier tipo de propaganda o anuncio publicitario



REGLAMENTO DE DISENO Y CONTROL AMBIENTAL

UNIDAD 1

USO DE SUELO PREDOMINANTE MCR | 100% | MIXTO {OMERCIAL REGIONAL
Comercio y servicios regionales
Usos complementarios Equipamicnto Especial y Servicios Urbanos
Servicios a la Industria y al Comercio
Alojamiento temporal
§ Maximo permisible en términos de viviendas totales l N/A™ USOS Y DESTINOS PERMITIDOS.

%f P ] Hoteles / Moteles / Hospitales

> |Maximo permisible en términos de cuartos totales I ,'// 382 r/ Areas verdes / Areas recreativas atines / ciclopistas

.8 Coeficiente de ocupacion de suelo  / COS ‘\ 066 y as/dﬁ\nvc,@ / Agencias automotrices / Equipamientos Especiales

5‘:‘_’: Cocficiente de utilizacion del suelo / CUS \—A] .05 ’ Estacionamientos piiblicos / Centros comerciales

5 Coeficiente de modificacion del suelo / MS 0.70 Centros de servicio a la industria y el comercio
Superficie minima del lote 1,200 mts2 IMAGEN URBANA Y ECOLOGIA
Frente minime de lote en metros lineales 30 Los proyectos deberdn ser claros en sus criterios compositivos
Viviendas miximas en terrenos minimos unifamiliares N/A Se deberd privilegiar la escala humana, el peaton vy Ia calidad de vida
Superficie minima del lote plurifamiliar N/A Se deberd garantizar via proyecto el transito seguro de peatones
Frente minimo de fote plurifamiliar en metros lineales N/A Se debers entatizar el contraste incorporando luz y sombra

} Viviendas maximas en terrenos minimes plurifamiliares N/A Se protegeran todas las ventanas de Ja exposicion directa al poniente
“ Altura Maxima de la edificacién en metros 12 La altura dé bardas que delimiten predios no sera mayor a 2. 10 mts

g Numero maximo de niveles 3 Se prohibe la malla ciclon o similar para delimitar predios

.8 Altura Adicional para cubrir elementos de instalaciones 1.50 mts Se prohiben los tendederos de ropa visibles desde el exterior

‘g' Cajones de estacionamiento por lote Ver norma No serén visibles del exterior instalaciones como tinacos, efc.

‘2 Cajones de estacionamiento por vivienda (plurifomiliar) N/A Se prohibe descargar las uguas pluviales en las aguas negras
Porcentaje minimo de frente con vegetacion 30% 1 100% de la superticie de restriccion lateral serd 4rea verde arbolad
Restriccion frontal 10.00 mts La forestacion scra con plantas nativas de la regién o tropicales
Restriccion lateral 3.00 mts Los macizos de vegetacion serdn minimo de 3 mts de ancho
Restriccion posterior 3.00 mts Debera promoverse la vegetacion continua al frente de los predios
Restriccion a Zona Federal Maritimo Terrestre N/A Es obligatorio 1a separacion de desechos en la basura
Modo de edificacion Paseo 3¢ provera minimo un drbol a cada dos cajones de estacionamiento

COS / coeficiente de ocupacién de suslo que indica la superficie maxima permitida para desplante de los edificios en relacion a la superfice total det predio
CUS / coeficiente de uso de sucto que indica la superlicie maxima construible en refacién a Ia superficie total del predio
MS 7 cocliciemte de modificacion de suelo que indica I superficie médxima permitida para desmonte cis relacion a la superficie total del predio

Las superficies con pasto, pavimentos, estacionamiento y/o construcciones no techadas contabilizan para ¢l célealo del cocticienie do modificacion def suelo (MS)

La altura de la edificecion se cntiende medida a partir det nivel de Ja acera o bangueta de la calle de acceso at predio
Por necesidad de cstacionamicnto podra Hlevarse a cabo un medio nivel mas, permitiendo una mejor conservacion de la caberiura vegetal
Los proyectos deberin incluir un estudio que denute los crirerios compositivos resaliando los sstéticos incluyendo calre otros simetria v proporcién
Ll promovente presentard un programa infegral de forestacion v fomento de aves asi como de infegracion de arts uwrbano en la via piblica v en los edificios
Los proyectos que incidan en fa vin piblica deberdn considerar nonnas infernacionales para discapacitados favoreciendo su desplazumiento y seguridad

Editicacién "Pasco” significa predominancia del volumen de construgeisn, y macizos de vegetacion imporiante en altura y andadores con v

Sgetacion ormamental

Por lo menos un 40% de cubierias serdn inclinadas con pendicntes no menores al 30% del tofal de la superlicic de techos. No uso ldminas de carién
Se prohiben pafios coutinuos de arriba a bujo en inas de wn 75% del perimetro
Queda prohibido reflenar cusvas, cenofes o pozos natursles debiendn mcorporarse Js1os respeiosamente en fénninos ambientales al proyecto propuesio

Se prohibe adherir directamente con pegamento s postes 1o conistruceiones cn la via publica cualquier fipo de propaganda o anuncio publicitario



REGLAMENTO DE DISENO Y CONTROL AMBIENTAL

g UNIDAD 1
W™

USO DE SUELO PREDOMINANTE MCR ] 100% | MIXTO COMERCIAL REGIONAL
Comercio _y servicios regionales
Usos complementarios Equipamiento Especial y Servicios Urbanos
Servicios a la Industria y al Comercio
Alojamiento temporal
§ Maximo permisible en términos de viviendas totales l N/A USOS Y DESTINOS PERMITIDOS

% Hoteles / Moteles / Hospitales

> |Miaximo permisible en términos de cuartos totales l 382 Arcas verdes / Areas recreativas afines / ciclopistas

§ Cocficiente de ocupacion de suele  / COS (.60 Gasolineras / Agencias antomotrices / Equipamicntos Especiales

§ Coeficiente de utilizacion del suelo 7/ CUS 1.05 Estacionamientos publicos / Centros comerciales

5 Coeficiente de modificacion del suelo / MS 0.70 Centros de servicio a la industria y el comercio
Superticie minima del lote 1,200 mts2 IMAGEN URBANA Y ECOLOGIA
Frente minimo de lote en metros lineales 30 Los proyectos deberan ser claros en sus criterios Compositivos
Viviendas méximas en terrenos minimos unifamiliares N/A Se deberd privilegiar Ja escala humana, el peaton y la calidad de vida
Superficic minima del lote plurifamiliar N/A Se deberd garantizar via proyecto el (ransito seguro de peatones

- [Frente minimo de lote plurifamiliar en metros lineales NIA Se deberd enfatizar ef contraste incorporando huz y sombra

! [Viviendas maximas en terrenos minimos plurifamiliares N/A . | Se protegeran todas las ventanas de la exposicién directa al poniente

w [|Altura Mixima de la edificacion en metros 12 La altura de bardas que delimiten predios no serd mayor a 2.10 mts
g Numero maximo de niveles 3 Se prohibe la malla ciclon o similar para delimitar predios

§ Altura Adicienal para cubrir elementos de instalaciones 1.50 mts Se prohiben los tendederos de ropa visibles desde el exterior

‘;‘; Cajones de estacionamiento por lote Ver norma No serdn visibles del exterior instalaciones como tinacos, ete.

A Cajones de estacionamiento por vivienda (plurifamiliar) N/A Se prohibe descargar las aguas pluviales en las aguas negras
Porcentaje minimo de frente con vegetacion 0% I1 100% de 1a superticie de restriceion lateral sera drea verde arboladi
Restriccion frontal 10.00 mts La forestacion sera con plantas nativas de Ia region o trobicales
Restriccion lateral 3.00 mts Los macizos de vegetacion seran minimo de 3 mts de ancho
Restriccién posterior 3.00 mts Debera promoverse la vegetacion cbntimm al frente de los predios
Restriceién a Zona Federal Maritimo Terrestre N/A Iis obligatorio la separacion de desechos en la basura
Modo de edificacion Paseo Se proverd minimo un arbol a cada dos cajones de estacionamiento

COS / coeficiente de ocupacitn de suclo que indica la superficic maxima permitida para desplanic de los edificios en refacion a la superfice total del predio
CLS/ coeliciente de uso de suelo que indica fa superticie maxima construible en relacion a la superficie toral del predio
MS - cocfivients de moditicacion de suels que indica la superticie mixima permitida para desmonte en reiseron @ In sitperiicie tofal del predio
Las superficics con pasto. pavirentos, estacionamiento ¥io construceiones no techadas contabilizan para of cileulo del coeficiente de madificacion def suclo (MS)
La altura de fa edificacion se entiende medida a partir del nivel de Ta acera o banqueta de ta cale de acceso al predio
servacion de fa cobertura vegetal

Por necesidad de estacionamiento podrd Hevarse a cubo un medio nivel mas, permitiendo una mejor con
retal de 1rhanizacion

Para desarrollos en predios con superticios mavores a 10,000 M2 se dehegh presentar por ¢f promovente un Programa Pa
Los proyectos deberan incluir un estudin gue denote los eriterios compositivos realtando los estéticos inclivendo erdre ofros simetria ¥ proporcidn
acion y fomento de aves asi como de integracion de arte urbano en la via pliblica y cn los edificios

E} promovente presentard un programa intogral de forest
Los proyectos que incidan on la via publica deberan considerar normas infernacivnales para diseapacitados finvoreciendo su desplazamicnto v se uridad
A i 14 b
cpefacidn omamental

significa predominancia del volumen de construceion. ¥ macizos de vegelacion importante en altura v andadores eon v

“dificacién "Paseo”
del total de la superticic de techos. No uso Kiminas de cartén

Por lo menos un 40%% de cubiertas seran inclinadas con pendicntes no menores af 30°%
Se prohiben pafios continuos de amiba a bajo enmas de un 75% del perimetro

Queda probibido rellenar cucvas. cenotes o przos naturales debicndo inorporarse dstas respefilosamente on troinos ambicttales al prayecio propuesto

e prohibe adherir dircctamenic cont peamento 1 postes ¥.0 Construccivies o i via piblica cuslquier iipo de propaganda o anuncio publicitario
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REGLAMENTO DE DISENO Y CONTROL AMBIENTAL

UNIDAD 2

USO DE SUELO PREDOMINANTE H3= 100%4 HABITACIONAL DENSIDAD MEDIA ESPECIAL CASCO VIEK(]
: EE Residencial
Usos complementarios EV Comercial y recreativo
Residencial Turistico y Equipamientos
§ Maximo permisible en términos de viviendas totales ] 859 USOS Y DESTINOS PERMITIDOS
% Residencial Unifamiliar / Residencial plurifamiliar / Condominal
; Maximo permisible en términos de cuartos totales , 1,718 Areas verdes / Areas recreativas afines / ciclopistas
é Coeficiente de ocupacion de suclo  / COS 0.50 Equipamientos para diversificacion turistica
,5-‘:3 Cocficiente de utilizacion del suelo / CUS ]1.35
O [Coeficiente de modificacion del suelo / MS 0.60
Superticie minima del lote unifamiliar 240 mts2 IMAGEN URBANA Y ECOLOGIA
Frente minimo de lote unifamiliar en metros lineales 10 Los proyectos deberan ser claros en sus criterios compositivos
Viviendas maximas ¢n terrenos minimos unifamiliares 1 Se debera privilegiar la escala humana, el peatdn y la calidad de vida
Superficie minima del lote plurifamiliar 600 mts2 Se debera enfatizar ¢l contraste incorporando luz y sombra
~ }Frente minimo de lote plurifamiliar en metros lineales 12 Deberd implementarse el uso de terrazas y/o balcones.
Viviendas méximas en terrenos minimos plurifamiliares 3 En exteriores se usardn fuentes / esculturas / artesanias entre otros
w |Altura Mixima de Ia edificacion en metros 12 Se prohibe la malla ciclon o similar para delimitar predios
g Numero maximo de niveles 3 Se prohiben las bardas sélidas para delimitar propiedades
8 Altura Adicional para cubrir elementos de instalaciones 1.50 mts Se prohiben los tendederos de ropa visibles desde el exterior
‘% Cajones de estacionamiento por vivienda (unifamiliar) 2 No serin visibles del exterior instalaciones como linacos, etc.
= Cajones de estacionamiento por vivienda (plurifamiliar) 1 Se prohibe descargar las aguas pluviales en las aguas negras
Porcentaje minimo de frente con vegetacion 0% Los pavimentos no podrén ser astilticos
Restriccion frontal 4.00 mts Al exterior se mantendrd baja iluminacién
Restriccion lateral 1.50 mts La forestacion serd con plantas nativas de la region o tropicales
Restriccion posterior 3.00 mts Es obligatorio la separacion de desechos en la basura
Restriccion a Zona Federal Maritimo Terrestre N/A Se prohibe la caza o captura de especies de fauna
Mado de edificacién Selva  PBe prohibe la fauna doméstica fuera del limite de propiedad individua

COS / coeficiente de ocupacitn de suelo que indica la superficie méxima permitida pars desplante de los edificios en relacion a la superfice total det predio
CUS / coeficiente de uso de suelo que indica la superficie maxima construible en refacion a la superficie total del predio
MBS / coeliciente de modificacidn de suclo que indica la superficie méxima permitida para desmonte en relacion a la superficie wial del predio
Las superficies con pasto, pavimentos, estacionamiento y/o construcciones no techadas contabilizan para el cdlealo del cocficiente de modificacion del suclo (MS)
La altura de la edificacién se entiende medida a partir def nivel de la acera o banqueta de fa calle do acceso al predio
Por necesidad de estacionamiento podra Hevarse a cabo un medio nivel mas, pennitiendo uta mejor conservacion de la cobertura vegetal
Los proyectos deberan incluir un estudio gue denote los eriterios compositivos resaltando los estéticos incluyendo cntre ofros simefria v proporeion
El promovente presentard un programa infegral de forestacién y fomento de aves asi como de integracién de arte urbano en la via publica y en los edificios
Los proyectos que incidan en la via piblica deherdn considerar normas internacionales para discapacitados favoreciendo su desplazamiento v sepuridad
. Modo de edificacion "Selva” significa predominancia de la vegetacion sobre ¢l volumen de construceidn, por o que Ssta debers conservarse en su mayoria
"Por o menos un 70% de cubiertas serdn inclinadas con pendicntes no menores al 30% del total de la superficie de techos. No uso laminas de cartén v metélicas
Se prohiben pafios continuos de arriba 8 bajo on mas de un 75% del perimetro
Queda prohibido rellenar cuevas, cenotes o pozos naturales debiendo incorporarse éstos respetuosamente en érminos ambientalss al proyecto propuesto
Se prohibe adberir directamente con pegamento # postes /0 constraccicnes en la via piblica cualquier tipo de propaganda o anuncio publicitario
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788 UNIDAD 2

USO DE SUELO PREDOMINANTE H3* | 100% | RESIDENCIALC ASC O VIEJO"
EE \ \\ ’ Residencial
Usos complementarios EV . \ \. ™~ _Comercial y recreativo
\ Residenciat Turistico y Equipamientos
§ Miximo permisible en términos de viviendas totales [/ 860 ,,/ 'U@OS/ Y DESTINGS PERMITIDOS
% /’ 4 / : ResidencialUnifamiliar / Residencial plurifamiliar / Condominal
> |Maximo permisible en términos de cuartos totales ’ ,_,»'{,7‘2() Areas verdes / Areas recreativas aﬁnesic\i\g‘lopistas
é Coeficiente de ocupacion de suclo /7 COS 0.50 l,"'/ E.quipamient‘ég para diversificacion tlm’sticé
f-:-’ Coeficiente de utilizacion del suelo  / CUS 1.35 S o, o
O |Cocficiente de modificacién del suclo / MS 0.60 T T
Superficie minima del lote unifamiliar 240 mits2 IMAGEN URBANA Y ECOLOGIA
Frente minimo de lote unifamiliar en metros lineales 10 Los proyectos deberdn ser claros en sus criterios compositivos
Viviendas maximas en terrenos minimos unifamiliares ] Se deberd privilegiar la escala humana, el peatén y la calidad de vida
Superficie minima del lote plurifamiliar 600 mis2 Se deberd enfatizar el contraste incorporando luz y sombra
Frente minimo de lote plurifamiliar en metros lineales 12 Deberd implementarse el uso de terrazas y/o balcones.
Viviendas méaximas en terrenos minimos plurifamiliares 3 En exteriores se usardn fuentes / esculturas / artesanias entre otros
Altura Maxima de Ia edificacion en metros 12 Se prohibe la malla ciclon o similar para delimitar predios

[74]

Qco:) Numero maximo de niveles 3 Se prohiben las bardas s6lidas para delimitar propiedades

g Altura Adicional para cubrir elementos de instalaciones 1.50 mts Se prohiben los tendederos de ropa visibles desde el exterior

§ Cajones de estacionamiento por viviends (unifamiliar) 2 No serdn visibles del exterior instalaciones como tinacos, etc.

s Cajones de estacionamicnto por vivienda (plurifamiliar) i Se prohibe descargar las aguas pluviales en las aguas negras
Porcentaje minimo de frente con vegetacion 50% Los pavimentos no podran ser asfalticos
Restriccion frental 4.00 mts Al exterior se mantendré baja iluminacién
Restriccion lateral 1.50 mts La forestacion serd con plantas nativas de la regiéh o tropicales
Restriccion posterior 3.00 mts Es obligatorio la separacion de desechos en la basura
Restriccion a Zona Federal Maritimo Terrestre N/A Se prohibe la caza o captura dc especies de fauna

Modo de edificacion Selva e prohibe la fauna doméstica fuera del limile de propiedad individua

COS / ¢oeficiente de ocupacion de suelo que indica fa superficie maxima permitida para desplante de los edificios en relacion a la superfice wial del predio
CUS / cosficiente de uso de suelo que indica la superficie méixima construible en relacion a la » suparficie total del predio
MS / coeficiente de raodificacion de suelo yue indica la superficie maxima permitida para desmonte en relacidn a la superticie total del predio
Las superficies con pasto. pavimentos, cstacionamicnto /o constmeciones no fechadas contabilizan parn el cdlculo del cocticiente de modificacion del suclo (MS)
La altura de Ja edificacion se entionde medida a partir del nivel de la acera o banyueta de la calle de acesso al predio
Por necesidad de estacionamicnto podra levarse a cabo un medio nivel mas, permitiendo una mejor conservacion de la cobertura vegetal
Los proyectos deberin incluir un estudio que denote los criterios compositivos resaltando los estéticos incluyendo caire olros simetria v proporcion
El promovente presentard un programa infegral de forestacién v fomento de aves asi como de integracidn de arte urhano ¢n la via piblica v en los edificios
L.os proyectos que incidan en la via publica deberdn considerar nomuas infernacionales para discapacitados favoreciendo su desplazamiento v seguridad
Modu de edificacion "Sclva” signifiea predominancia de la vegetacion sobre ¢l volumen de construccién, por lo que ¢sta debera conservarse en su mayoria
'Por lo menos un 70% de cubiertas serdn inchinadas con pendientes no menores al 30% del total Je la superticie de techos. No uso laminas de carton o metdlicas
" Se prohiben pafios contintos de arriba a bajo on mas de un 75% del perimetro
Queda prohibido reflenar cuevas. cenotes o pozos naturales debiendo incorporarse Sstos respetizosaments en términos ambientales al proyecto propuesto
Se prohibe adbedir directamente con pegameato a postes y/o construccidnes =i la via publica cualguier tipo de propaganda o anicio publicitario




REGLAMENTO DE DISENO Y CONTROL AMBIENTAL

" UNIDAD 2
WO

USO DE SUELO PREDOMINANTE H3* 100% RESIDENCIAL ""CASCO VIEJO"
EE Residencial
Usos complementarios EV Comercial y recreativo
Residencial Turistico y Equipamientos
§ Miximo permisible en términos de viviendus totales l 860 USOS Y, DESTINOS PERMITIDOS
% Residencial Unifamiliar / Residencial plurifamiliar / Condominal
= [Miximo permisible en términos de cuartos totales , 1,720 Areas verdes / Areas recreativas afines / ciclopistas
,9": Coeficiente de ocupacion de snelo 7/ COS 0.50 Equipamientos para diversificacion turistica
g Cocficiente de utilizacién del suelo  / CUS 1.35
O IcCoeficiente de modificacion del suclo / MS 0.60

Restricciones

Superficie minima del lote unifamiliar

240 mts2

IMAGEN URBANA Y ECOLOGIA

Los proyectos deberan ser claros en sus criterios compositivos

Sc debera privilegiar la escala humana, el peaton y 1a calidad de vida

Se deberd enfatizar el contraste incorporando luz y sombra

Deberd implementarse el uso de terrazas y/o balcones.

En exteriores se usardn fuentes / esculturas / artesanias entre otros

Se prohibe la malla ciclon o similar para delimitar predios

Se prohiben las bardas solidas para delimitar propiedades

Se prohiben los tendederos de ropa visibles desde el exterior

No serdn visibles del exterior instaluciones como tinacos, cte.

Se prohibe descargar las aguas pluviales en las aguas negras

Los pavimentos no podran ser astalticos

Al exterior se mantendra baja ilnminacion

La forestacion serd con plantas nativas de la region o tropicales

Es obligatorio la separacion de desechos en la basura

Se prohibe la caza o captura de especies de fauna

Modo de edificacion

Frente minimo de lote unifamiliar en metros lineales 10
Viviendas maximas en terrenos minimes unifamiliares 1
Superficic minima del lote plurifamiliar 600 mts2
Frente minimo de lote plurifamiliar en metros lineales 12
Viviendas maximas en terrenos minimeos plurifamiliares 3
Altura Mixima de Ia edificacion en metros i2
Numero maximo de niveles 3
Altura Adicional para cubrir elementos de instalaciones 1.50 mts
Cajones de estacionamiento por vivienda (unifsmiliar) 2
Cajones de estacionamiento por vivienda (plurifamiliar) 1
Porcentaje minimo de frente con vegetacion 0%
Restriccion frontal 4.00 mis
Restriccion lateral 1.50 mts
Restriccién posterior 3.00 mts
Restriccion a Zona Federal Maritimo Terrestre N/A
Selva

Be prohibe la fauna doméstica fuera del limite de propiedad individua

COS / cocticicnte de ccupacidu de suclo que indica la superficie mAxima pontifida para desplante de los editicios en relacién a la supertice tofal del predio
CUS 7 coeticients de uso de suelo que indica Ia superficic mdxima construible en refacion a la superficie wtal del predio
MS / coeticiente de moditicacion de sucto que indica la superficie maxima penmitida para desmonte en relacion a la superticic total del predio
Las superficies con pasto. pavimentos. eslacionamiento yio construcciones no fechadas contabilizan para el calento del coeficiente de modificacion del suclo (AIS)
La altura de la edificacion se entiende medida a partic det nivel de 1a acera o banyoeta de la calle de acceso al predio
Por necesidad de estacionamiento podrd Hevarse a cabo un medio nivel mas, permitiendo una major conservacion de la cobertura vogetal
Para desarrollos en predios con superficies mavores a 10,000 M2 se deberd presentar por el promovente un Programa Parcial de Urbanizacion

Los proyectos deberdn incluir un estudio gue denote 10s eriterios compositivas resaltando los astéticos incluyendo cufre ofros

sumelria ¥ proporcion

Ll promovente presentard an programa integral de forestacion v fomento de aves asf como de integracion de arte urbano cn Ia via puiblica y en los edificios
Los proyectos que incidan en la via pithlica deberan considerar nonmas infernacionales para discapacilados favoregicndo su desplazamiento v seouridad

" Modo de editicacion "Selva” sigmlica predominancia de Ja vegelacion sobre ¢l volumen de construceidn, por {o que
Por Jo menos un 709 de cubiertas serin inclinadas con pendivntes no menares al 30% del 1otal de la superficie de techns. No uso |

> ésta debord conservarse en su mayoria
aminas de carton o metélicas

Se prohiben pafios continuos de arriba a bajo cn mus de un 75% del perimetro

Queda prohibido rellenar cucvas, cenotes o pozos naturales debiendo eorporarse 5108 respetuceamente en b

drminos ambientates al provecto propucsto

Se prohibe adherir dirvctamente con pegamiento a postes yo construcciones en ta via pabtica cualquicr tipo de propagands o anuncio publicitario
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REGLAMENTO DE DISENO Y CONTROL AMBIENTAL

UNIDAD 3

Restriccion posterior

Restriccion a Area Verde

1.50 mts

Modo de edificacion

Selva

USO DE SUELO PREDOMINANTE H3* 100% HABITACIONAL DENSIDAD MEDIA ESPECTAL CASCO VIEJ
EE Residencial
Usos complementarios EV Comercial y recreativo
Residencial Turistico y Equipamientos
§ Maximo permisible en términos de viviendas totales l 504 USOS Y DESTINOS PERMITIDOS
C\;) Residencial Unifamiliar / Residencial plurifamiliar / Condominal
> [Maximo permisible en términos de cuartos totales l 1,008 Areas verdes / Arcas recreativas afines / ciclopistas
é Cocficiente de ocupacion de suelo 7/ COS 0.50 Equipamientos para diversificacion turistica
g Cocficiente de utilizacion del suelo /CUS 1.35
O |Caeficiente de modificacion del suelo / MS 0.60
Superficic minima del Jote unifamiliar 240 mts2 IMAGEN URBANA Y ECOLOGIA
Frente minimo de lote unifamiliar en metros lineales 10 Los proyectos deberdn ser claros en sus criterios compositivos
Viviendas miximas en terrenos minimos unifamiliares ] Se deberd privilegiar la escala humana, el peatdn y la calidad de vida
Superficie minima del lote plurifamiliar 600 mts2 Se debera enfatizar el contraste incorporando Iuz y sombra
Frente minimo de lote plurifamiliar en metros lineales 15 Deberé implementarse ¢l uso de terrazas y/o balcones.
Viviendas maximas en terrenos minimos plurifamiliares 3 En exteriores se usaran fuentes / esculturas / artesanias entre otros
" Altura Mixima de la edificacién en metros 12 Se prohibe Ia malla ciclon o similar para delimitar predios
Qg) Numero maximo de niveles 3 Se prohiben las bardas s6lidas para delimitar propiedades
2
'8 Altura Adicional para cubrir clementos de instalaciones 1.50 mts Se prohiben los tendederos de ropa visibles desde el exterior
% Cajones de estacionamiento por vivienda (unifamiliar) 2 No seran visibles del exterior instalaciones como tinacos, etc.
e Cajones de estacionamiento por vivienda (plurifamiliar) i Se prohibe descargar las aguas pluviales en las aguas negras
Porcentaje minimo de frente con vegetacién 50% Los pavimentos no podrén ser astalticos
Restriccion frontal 4.00 mts Al exterior se mantendrd baja iluminacion
Restriccion lateral 1.50 mts La forestacion sera con plantas nativas de la region o tropicales
3.00 mts Es obligatorio la separacion de desechos en la basura

Se prohibe la caza o captura de especies de fauna

Se prohibe la fauna doméstica fuera del limite de propiedad individua

COS / coeficiente de ccupacion de suelo que indica la superficie maxima permitida para desplante de los cdificios en relacion a la superfice total def predio
CUS/ coeficiente de uso de suclo que indica la superficie maxima construible en relacion a la superficie total del predio
MS / coeficiente de modificacion de suelo que indica la superficie méxima permitida para desmonte en velacion a Ja superficie total del predio
Las superficies con pasto. pavimenios, sstacionumionto y/o constrcciones no techadas contabilizan para of céleulo del coeficiente de modificacion del suelo (MS)
La altura de Ia edificaciim se enliende medida a partir def nivel de la acera v banqueta de la calle de accoso al predio
Por necesidad de estacionamiento podra lfevarse a caho un medio nivel mas, permitiendo una mejor conservacion de la cobertura vegetal
Los provectos deberdn incluir un cstudio gue denotc los criterios compositivos resaltando los estéticos incluvendo enfre otros simetria v proporcion

El promovente presentard un programa integral de forestacion y fomento de aves asi como de infegracion de arte urbano en la via publics v on los edificios
Los provectos que incidan en la via pablica deberan considerar nonmas infernacionales para discapacitados favoreciendo su desplazamicnfo y seguridad
Modo de edificacién "Selva” signilica predominancia de fa vegetacion sobre ¢l volumen de construceion, por lo que Ssta deberd conservarse 2n s mayoria

~ Por lo menos un 60% de cubiertas seran inclinadas con pendientes no menores al 30% del total de la superticie de fechos. o uso liminas de cartén o metdlicas

Se proluben pafios continuos de artiba a hajo en mas de un 70% del perimetro
Queda prohibido rellenar cuevas, cenofes o pozos naturales debiendo incorporarse &stos respetuosamente en témioos arabientales al provecto propuesto
Se prohibe adherir directamente con pegamento a postes v/o construcciones o la via piiblica cualquier fipo de propaganda o amunicio publicitario




REGLAMENTO DE DISENO Y CGNTROL AMBIENTAL

/

UNIDAD 3

W

100% RES\DENCM "stco VIEJO"

O\ - Residencial

\ / . Comercial y recreativo

Restdencial Turistico y Equipamientos

td

USOS Y DESTINOS PERMITIDOS

Residencial Unifamiliar / Residencial plurifamiliar / Condominal

Areas verdes / Areas recreativas afines / ciclopistas

Equipamientos para diversificacion turistica
A

IMAGEN URBANA Y ECOLOGIA

USO DE SUELO PREDOMINANTE H3*
EE
Usos complementarios EV
P '_“\}
& |Maximo permisible en términos de viviendas totales l | §()2~~’~i
> IMaximo permisible en términos de cuartos totales , 1,004
.é’ Coeficiente de ocupacion de suelo  / COS 0.50
2 [|Coeficiente de utilizacién del suelo _/ CUS 1.35
© |Coeficiente de modificacién del suelo / MS 0.60
Superticie minima del lote unifamiliar 240 mts2
Frente minimo de lote unifamiliar en metros lineales 10
Viviendas maximas en terrenos minimos unifamiliares |
Superficie minima del lote plurifamiliar 600 mts2
Frente minimo de lote plurifamiliar en metros lineales 5
" [Viviendas maximas en terrenos minimos plurifamiliares 3
“ Altura Mixima de la cdificacién en metros 12
g Numero maximo de niveles 3
.8 Altura Adicional para cubrir clementos de instalaciones .50 mts
% Cajones de estacionamieato por vivienda (unifamiliar) 2
~ Cajones de estacionamiento por vivienda (plurifamiliar) 1
Porcentaje minimo de frente con vegetacion 0%
Restriccion frontal 4.00 nits
Restriccion lateral 1.50 mts
Restriccion posterior 3.00 mts
Restriccion a Area Verde 1.50 mis
Modo de edificacion Selva

Los proyectos deberan ser claros en sus criterios compositivos
Se deberd privilegiar la escala humana, el peaton y la calidad de vida
Se deberd enfatizar el contraste incorporando luz y sombra
Debera implementarse el uso de terrazas y/o balcones.

En exteriores se usaran fuentes / esculturas / artesanias entre otros

Se prohibe la malla ciclon o similar para delimitar prediés ,
Se prohiben las bardas solidas para delimitar propiedades
Se prohiben los tendederos de ropa visibles desde el exterior
No seran visibles del exterior instalaciones como tinacos, elc.
Se prohibe descargar las aguas pluviales en las aguas negras
Los pavimentos no podran ser asfalticos
Al exterior se mantendra baja iluminacion
La forestacion sera con plantas nativas de la region o tropicales
Es obligatorio la separacién de desechos en la basura
Se prohibe la caza o captura de especies de [auna

¢ prohibe la fauna doméstica fucra del limite de propiedad individua

COS / coeticiente de ocupacion de suelo que indica la superficic maxima permitida para desplante de Jos «dificios en relacion a la superfice total del predio

CUS / cocficiente de uso de suclo yue indica la superticie maxima construible en relacion a la superficie total del predio
MS / coeficiente de modificacion de suclo que indica la supaticic maxina pennitidn para desmonte en relacion a la superticie total det predio
Las superficies con pasto, pavimentos, estacionamienio y/o construccionss no techadas contabifizan para ef cileulo del coeficiente de modilicacion del suelo (MS)
La altura de la cditicacion se cntiende medida a partir del nivel de la acera o bangueta ds la calle de acceso al predio
Por necesidad de estacionamienfo podra llevarse a cabo un medio nivel mas, permitiendo una mejor conservacion de la cobertura vegetal
Los proyectos deberdn incluir un estudio que denole [os criterios compositivos resaltando fos estéticos incluyendo enfre oiros simetria v proporcion

El promovente presenfard un programa integral de forestacion y fomento de aves asi como de integracion de arte urbano en Ia via piblica v en fos edificios
p

Los proyectos que incidan <n la via publica deberan considerar normas infernacionales para discapacitados Fvoreciendo su desplazamiento v seguridad

Modo de edilicacion “Selva” significa predominancia de la vegetacion sobre ¢f volumen de construceion, por lu que dsta debera conservarse en su mayoria

“Por 1o menos un 60%% de cubierias seran inclinadas con pendientes no menores al 36% del total de la supsrficie de tochos. No uso ldminas de cartén o metalicas
Se prohiben pafios continuos de amiba a bajo en mas de un 0% del perimetro

Queda prohibido rellenar cuevas, venotes o pozos paturales debiendo incorporarse

¢stos respetuosamente en fénminos ambientales al proyeeto propuesto

Se prohibe adherir dircetamente con pegamento a postes v/o construccidnes en la via publica cualquier tipo de propaganda o anuncio publicitario




REGLAMENTO DE DISENO Y CONTROL AMBIENTAL

UNIDAD 3
N
\\f)

USO DE SUELO PREDOMINANTE H3* 160% RESIDENCIAL "CASCO VIEJO"
: EE ' Residencial
Usos complementarios EV Comercial y recreativo
Residencial Taristico y Equipamientos
§ Maximo permisible en términos de viviendas totales i 302 USOS Y DESTINOS PERMITIDOS
% * | Residencial Unifamiliar / Residencial plurifamiliar / Condominal
> [Maximo permisible en términos de cuartos totales , 1.004 " Arcas verdes / Areas recreativas afines / ciclopistas
,é’ Coeficiente de ocupucion de suelo 7/ COS .50 Equipamientos para diversificacion turistica
2 |Coeficiente de utitizacién del suelo  / CUS 1.35
O Coeficiente de modificacion del suelo / MS 0.60
Superficic minima del lote unifamiliar 240 mts2 IMAGEN URBANA Y ECOLOGIA
Frente minimo de lote unifamiliar en metros lineales 10 Los proyectos deberdn ser claros en sus criterios compositivos
Viviendas maximas en terrenos minimos unifamiliares ! Se debera privilegiar la escala humana, el pewtén v la calidad de vida
Superﬁcie minima del lote plurifamiliar 600 mts2 Se debera enfatizar ¢l contraste incorporando luz y sombra
Frente minimo de lote plurifamiliar en metros lineales 15 Debera implementarse el uso de terrazas y/o balcones.
" [Viviendas miximas en terrenos minimos plurifamiliares 3 En exteriores se usaran fuentes / esculturas / artesanias entre otros
" Altura Maxima de la edificacion en metros 12 Se prohibe Ja malla ciclon o similar para delimitar predios
% Numero maximo de niveles 3 Se prohiben las bardas solidas para delimitar propiedades
g Altura Adicional para cubrir elementos de instalaciones 1.50 mts Se prohiben los tendederos de ropa visibles desde el exterior
% Cajones de estacionamiento por vivienda (unifamiliar) 2 No serdn visibles del exterior instalaciones como tinacos, etc.
o Cajones de estacionamiento por vivienda (plurifamiliar) 1 Se prohibe descargar las aguas pluviales en las aguas negras
Porcentaje minimo de frente con vegetacion S0% Los pavimentos no podran ser astalticos
Restriccion frontal 4.00 mts Al exterior se mantendra baja iluminacion
Restriccion lateral 1.50 mts La forestacion serd con plantas nativas de la region o tropicales
Restriccion posterior 3.00 mts ' Es obligatorio la separacion de desechos en la basura
Restriccién a Area Verde 1.50 mts Se prohibe la caza ¢ captura Je especies de fauna
Mode de edificacion Sefva  PBe prohibe lu fauna doméstica fuera del limite de propiedad individua

COS / coeficiente de ocupacion de suelo gue indica la superficie maxima permitida para desplante de los edificios en relacion a superlice fotal del predio
CUS 7 coeficiente de uso de suclo que indica la superficie maxima construible en relacidn a la superficie total del predio
MS 1 coeficients de modificacion de suclo que indica la superticic mdxima permitida para desmonte on relacion a la superticie total del predio

Las superticies con pasto, pavimentos, estacionamiento y/o construcciones no techadas contabilizan para el ciloulo dal coeticiente de modificacion del suelo ( MS)
La altur de la cdificacion se entiende medida a parir del nivel de fa acera o hanqueta de la calle de acceso al predio
Por necesidad de estacionamiento poded llevarse a cabo un medio nivel mas. penuitiendo una mejor conservacion de la cobertura vegetal
Para desarrollos ¢n predios con superficies mayores a 10.000 M2 se deberd presentar por el promovente un Progrania Parcial de Urhanizacion
Los proyeetos deberin incluir un estudio que denote los erterios compositivos resaliando los estéticos incluvendo entre otros simetria v proporeion

Lt promovente presentard un programa integral de forestacidn v fomento de aves asi como de integracion de arte urbano <n la via phblica v en los edificios
Los proyeetos que incidan ¢n Ja via pliblica deberdn considerar normas infernacionales para discapacitados favorseiondo su desplazamisnto y seguridad
Modo de editicacion "Selva” significa predominaneia de la vegetacion sobre ¢l volumen de construccion. por Io que dsta deberd conservarse en su mavoria
Por lo menos un 6074 de cubicrtas serdn inclinadas von pendientes no menores al 30%% del total de la superficie de techos. No uso lminas de carién o metdlicas

’ Se prohiben pafios contintios de arriba a hajo en mas de un 70% del perimetro
Queda prohibide rellenar cuevas, cencles o pozos naturales debiendo incorporarse éstos rospetuosamente on idminos embicntales al prayecto propuesto

Se probibe adherir divevtamente con pegamento 4 postes y:0 constriceciones n fa via pablica cualquier fipo de prepagenda o anuncio publicitario
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L REGLAMENTO DE DISENO Y CONTROL AMBIENTAL
L UNIDAD 4

USO DE SUELO PREDOMINANTE H3* 100%, BABITACIONAL DENSIDAD MEDIA ESPECIAL CASCO VIEJQ
' ‘ Residencial / Turistico residencial
Usos complementarios Comercial turistico / Exposicién cultural
Estacionamiento publice
Equipamientos especiales
§ Miximo permisible en términos de viviendas totales ] 200 USOS Y DESTINOS PERMITIDOS
< Residencial plurifamiliar / Condominal
> |Maximo permisible en términos de cuartos totales l 400 Areas verdes / Areas recreativas afines / ciclopistas
.é Cocficiente de ocupacion de suelo 7/ COS 0.50 Pequetios hoteles
5‘-':’ Coeficiente de utilizacion del suelo  / CUS 1.35 Areas comerciales afines a la operacion hotelera y plurifamiliar
© [Coeficiente de modificacion del suelo / MS 0.60
Superficie minima del lote unifamiliar 240 IMAGEN URBANA Y ECOLOGIA
Frente minimo de lote unifamiliar en metros lineales 10 Los proyectos deberan ser elaros en sus criterios compositivos
Viviendas maximas en terrenes minimos unifamiliares 1 Se debera privilegiar la escala humana, el peatén vy la calidad de vida
Superficie minima del lote plurifamiliar 600 mts2 Se debera enfatizar el contraste incorporando luz y sombra
\ Frente minimo de lote plurifamiliar en metros lineales 15 Deberd implementarse ¢l uso de terrazas y/o balcones.
" [Viviendas maximas en terrenos minimos plurifamiliares 3 Se deberan incluir areas pablicas de estar al aire libre
" Altura Maxima de la edificacion en metros 12 En exteriores se usaran fuentes / esculturas / artesanias entre otros
g Numero maximo de niveles 3 Se prohibe la malla ciclén o similar para delimitar predios
§ Altura Adicional para cubrir elementos de instalaciones 1.50 mis Se prohiben los tendederos de ropa visibles desde el exterior
g Cajones de estacionamiento por vivienda (unifamiliar) N/A No serdn visibles del exterior instalaciones como tinacos, etc.
< Cajones de estacionamiento por vivienda (plurifamiliar) 1 Se prohibe descargar las aguas pluviales en las aguas negras
Porcentaje minimo de frente con vegetacion 20% Los pavimentos no podran ser asfafticos
Restriccion frontal 3.00 mts Al exterior se mantendra baja ihuninacion
Restriccion lateral 1.50 mts La forestacion sera con plantas nativas de la region o tropicales
Restriccion posterior 3.00 mis Es obligatorio la separacion de desechos en la basura
Restriccion a Zona Federal Maritimo Terrestre N/A Se prohibe la caza o captura de especies de tauna
Mode de edificacion Pueblo Se provera minimo un drbol a cada dos cajones de estacionamiento

COS / cocficiente de ocupacion de suelo que indica la superficie méxima permitida para desplante de los edificios en relacion a la superfice total del predio
CUS ;/ coeficiente de uso de suelo yue indica la superficie mdxima construible en relacion a la superficie total del predio
NS | coeliciente de modificacion de suclo que indica la superficie maxima permitida para desmonte en relacion a la superiicic total del predio
Las superficics con pasto. pavimentos, estacionamiento v/o construcciones no techadas contabilizan para el calculo del coeliciente de modificacion del suelo (MS)
La alfura de la edificacion se entiende medida a partir del nivel de {a acera o banqueta de 1a calle de aceeso al predio
Por necesidad de estacionamiento podrd llevarse a cabo un medio nivel mas, permitiendo una mejor conservacion de la cobertura vegelal
Los proyectos deberdn incluir un estudio que denote los criterios compositivos resaftundo los estéticos incluyendo enire ofros simetria v proporcion
El promovente presentard un programa integral de forestacion y fomento de aves asi como de infegracion de arte urbano en la via piblica v en Jos edificios
Los proyectos que incidan en la via plblica deberdn considerar normas internacionales para Jiscupacitados lavoreciendo su desplazamiento y seguridad
Edificacion "Pucblo” signitica predominancia del volumen de construccion, creando sombra v espacios al aire libre con vegetacion, portales. puentes yro pérgolas
" Por to menos un 30% de cubiertas seran inclinadas con pendientes 1io menores al 3096 del total de la superficie de techos. No uso laminas de cartén o metalicas
Se prohiben pafios continuos de amiba a bajo en mas de un 75% del perimetro
Queda prohibido rellenar cuevas, cenotes o pozos naturales debiendo incorporarse stos respetuosamente en términos ambicnfales ul proyvecto propuesto
Se prohibe adherir directamente con peganiento a postes y/o construccidnes en la via publica cualquier tipo de propaganda o anancio publicitrio




REGLAMENTO DE DISENO Y SONFROL AMBIENTAL

\ \/U UNIDAD \4

USO DE SUELO PREDOMINANTE

H3~

100% | RESIDRNCIAL "CASCO VIEJO"

Usos complementarios

_Residencial / Turistico residencial

Coffiercial turistico / Exposicién cultural

Estacionamiento piblico

Equipamientos cspeciales

USOS Y DESTINOS PERMITIDOS

§ Miximo permisible en términos de viviendas totales 200

% - Residencial plurifamiliar / Condominal

> [Maximo permisible en términos de cuartos totales 400 Areas verdes / Areas recreativas afines / ciclopistas

‘_8‘ Coeficiente de ocupacion de suclo  / COS 0.50 Pequeiios hoteles

3:: Coeficiente de utilizacion del suelo 7/ CUS 1.35 Areas comerciales afines a la operacion hotelera y pharifamiliar

O |Coeficiente de modificacién del suelo / MS 0.60
Superficie minima del lote unifamiliar 240 TMAGEN URBANA Y ECOLOGIA
Frente minimo de lote unifamiliar en metros lineales 10 Los proyectos deberan ser claros en sus criterios compositivos
Viviendas maximas ¢n terrenos minimos unifamiliares 1 Se¢ deberd privilegiar la escala hunana, el peatédn y la calidad de vida
Superficie minima del lote plurifamiliar 600 mis2 Se debera entatizar ¢l contraste incorporando luz y sombra
Frente minimo de lote plurifamiliar en metros lineales 15 Deberé implementarse el uso de terrazas y/o balcones.
Viviendas maximas en terrenos minimos plurifamiliares 3 Se deberdn incluir areas piblicas de estar al aire libre

" Altura Mixima de la edificacion en metros 12 En exteriores se usardn fuentes / esculturas / artesanias entre otros

;ﬂ) Numere maximo de niveles 3 Se prohibe la malla ciclén o similar para delimitar prediés

8 Altura Adicional para cubrir elementos de instalaciones 1.50 mts Se prohiben los tendederos de ropa visibles desde el exterior

g Cajones de estacionamiento por vivienda (unifamiliar) N/A No seran visibles del exterior instalaciones como tinacos, etc.

o Cajones de estacionamiento por vivienda (plurifamiliar) 1 Se prohibe descargar las aguas pluviales en las aguas negras
Porcentaje minimo de frente con vegetacion 20% Los pavimentos no podrdn ser asfalticos
Restriccion frontal 3.00 mts Al exterior se thantendra baja iluminacion
Restriccion lateral 1.50 mts La forestacion sera con plantas nativas de la region o tropicales
Restriccion posterior 3.00 mts Es obligatorio la separacion de desechos en la basura
Restriccion a Zona Federal Maritimo Tervestre N/A Se prohibe la caza o captura de especies de fauna
Modo de edificacion Pueblo Sc proverd minimo un arbol a cada dos cajones de estacionamiento

COS / coeficiente de ocapacidn de suclo que indica la superficie maxima pennitida para desplante de los edificios en relacion a la superfice fotal del predio
CUS / coeficiente de vso de suclo que indica la superficie mdxima construible en relacion a la superficie total del predio
MS / coeficiente de modificacidn de suelo que indics la superficie maxima permitida para desmonte en relacion a la supetficie total del predio
Las superficies con pasto, pavimentos, cstacionamiento y/o construcciones no techadas contabilizan para el calculo del coeficiente de moditicacion del suelo (MS)
La altura de la edificacion se entiende medida a partir del nivel de la acere o banqueta de la calle de acceso al predio
Por necesidad de estacionamicnto podrat Hevarse a cabo un medio nivel mas. pemitiendo una mejor conservacion de la cobertura vegetal
Los proyectos deberdn incluir un 2studio que denote los criterios compositivos resaltando fos estéticos incluyendo ¢ntre oiros simetria y proporcidn
El promovenfe presentard un programa integral de forestacion y tomento de aves asi oo de integmeion de arte urbano en la via piiblica y en los edificios
Los proyectos gue incidan en la via pblica deheran considerar normas internacionales para discapacimdos tavoreciendo su desplazamiento v seguridad
‘”diﬁcdcic’m “Pucblo” significa predominencia del volumen de construccion. creando sotbra y espacios al aire Jibre con vegetacion. porfales. puentes v/o pérgolus
" Por lo menos un 30% de cubiertas serdn inclinadas con pendientes no manores al 30% del totaf de la superficia de techos, No tiso lammas de cartdn o metdlicas
S probiben patios continuos de arriba a bajo en mas de nn 75% del perinetro
Queda prohibido rellenar cucvas, cenoles v pozos naturales debiendo incorporarse Ssfos respatuosamentd en ©érminos ambicntales al provecto propuesto
Se prohibe adherir dircetaments con pegamento a postes y'o consiiuceiones en la via pablica cualquier tipo de propaganda o anuncio pablicitario



REGLAMENTO DE DISENO Y CONTROL AMBIENTAL

UNIDAD 4

N

100% RESIDENCIAL "CASCO VIEJO"

USO DE SUELO PREDOMINANTE H3*

Residencial / Taristico residencial

Usos complementarios

Comercial turistico / Exposicion cultural

Estacionamiento publico

Equipamientos especiales

§ Miximo permisible en términos de viviendas totales l 200 USOS Y DESTINOS PERMITIDOS
% / Residencial plurifamiliar / Condominal
> |Maximo permisible en términos de cuartos totales ' 400 Areas verdes / Areas recreativas afines / ciclopistas
_§ Coeficiente de ocupacién de suelo  / COS 0.50 Pequeiios hoteley
% Coeficiente de utilizacion del suelo  / CUS 1.35 Areas comerciales atines a la operacién hotelera v plurifamiliar
O |Coeficiente de modificacién del suelo / MS 0.60
Superficie minima del lote unifamiliar 240 IMAGEN URBANA Y ECOLOGIA
Frente minimo de lofe unifamiliar en metros lineales 10 Los proyectos deberdn ser claros en sus criterios compositivos
Viviendas maximas en terrenos minimos unifamiliares I Se deberd privilegiar la escala humina, el peatén vy la culidad de vida
Superficie minima del lote plurifamiliar 600 mts2 Se debera enfatizar el contraste meorporando luz y sombra
~ |Frente minimo de jote plurifamiliar en metros lineales {5 Debera implementarse el uso de terrazas y/o balcones.
'[viviendas maximas en terrenos minimos plurifamiliares 3 Se deberan incluir arcas publicas de estar al aire libre
w |Altura Maxima de la edificacion en metros 12 En exteriores se usardn {uentes / esculturas / artesanias entre otros
% Numero maximo de niveles 4 Se prohibe la malla ¢iclon o similar para delimitar predios
g Altura Adicional para cubrir elementos de instalaciones 1.50 mis Se prohiben los tendederos de ropa visibles desde el exterior
‘§ Cajones de estacionamiento por vivienda (unifamiliar) N/A No seran visibles del exterior instalaciones como tinacos, etc.
~ Cajones de estacionamiento por vivienda (plurifamiliar) | Se prohibe descargar las aguas pluviales en las aguas negras
Porcentaje minimo de frente con vegetacion 20% Los pavimentos no podran ser asfalticos
Restriceion frontal 3.00 mts Al exterior se mantendra baja ilaminacion
Restriceion lateral 1.50 mts La forestacion serd con plantas nativas de la region o tropicales
Restriccion posterior 3.00 mis Es obligatorio la separacion de desechos en la basura
Restriccién a Zona Federal Maritimo Terrestre N/A Se prohibe la caza o captura de especies de fauna
Modo de edificacion Pueblo Se proverd minimo un arbol a cada dos cajones de estacionamiento

COS : coeficiente de vcupacion de suelo que indica fa superficic mdxima permitida para desplante de los edificios 2n relacion a fa superfice total del predio
CUS /' coeficiente de uso de suclo que indica la superficie maxima construible en relacion a fa superficie toind def predio
MS 7 coeficiente de modificacion de suclo que tndica fa superficie méxima penmitida par desmonte en relacion a la superficie total del predio
Las superficies con pasto, pavimentos. sstacionamiento y/o construcciones no techadas contabilizan para el cdlculo del costiciente de modificacian del suclo (MS)
La altura de la sdificacion se entiende medida a partir del nivel de la acera o banqueta de ia calle de acceso al predio
Por necesidad de estacionamicinto podra Hlevarse a cabo un medio nivel mas, permiticndo ana mejor conservacion de la coberfura vegetal
"ara desarrollos en predios con superficies mayores a [0.000 M2 se deberd prosentar por el promovente un Programa Parciul de Urbanizacidn
Los proyectos deherdn incluir un estudio que denote fos criterios compositivos resaltando los estéticos incluyendo entre otros simetria v proporcion

El promoventc presentara un programa infegral de forestacion y fomento de aves asi cumo de integracion de arte urbano ep la via poblica v en los edificios
Los proyectos que incidan cn la via piblica deberdn considerar normas internacionales para discapacitudos favoreciendo su desplazamiento v seguridad

dificacion "Pucblo” sipnifica predominancia del volumen de construceién. creando sombra v espacios al afre libre con vegelacion, portales. puentes v.o péraofas
2 F 3 B i > 2
Por to menos un 30% de cubiertas serdn inclinadas con pendientes no menores al 30"y del total de la superficie de techos. No nso laminas de cartdn o metdlicas
pe
Se probiben patos continuos de armiba a bajo en mas de un 75%0 del perimetro
Queda prohibido rellenar cuevas, cenotes o pozos nuturales debiendo incorporarse éstos respettosamente 2a iéminos ambientales al proveeto propuesto
pro

Se prohibe adherir dircctmnente con pegamento a postes ¥:0 constraceidnes &n fa via pablica cualyuier tipo de projnganda o apuncie publicitario




