AF

TANZA
SURGE

DORA

TES

e | P

he St, Paul’ Group

A} a
.‘~}ICIPIO DE SOLIDARIDAD, Q.ROO, -

’

?ARA GARANTIZAR POR: GRUPO INMOBILIARIA RIMA, S.A. DE c.v., HASTA POR LA EXPRESA CANTIDAD DE $3,086,212,80
(TRES MILLONES OCHENTA Y SEIS MIL DOSCIENTOS DOCE PESOS 80/100 M.N.}, COMO MAXIMO, LA TERMINACION DE LA
JBRA CONQOMINIO DENOMINADO “S?LVA MAR", UBICADO EN FRACCION I DEL PREDIO DENOMINADO LA GLORIA, DE PLAYA DEL
ARMEN. QUINTANA ROO, SEGUN OFICIO DGMD/DDU/SFYC/056-1/2006 DE FECHA 09 DE MARZO DEL 2006, EMITIDO POR LA
JIRECCION DIRECCION GENERAL DE MEDIO AMBIENTE Y DESARROLLO URBANO, EN ﬁQS TERMINOS DEL ARTICULO 2011 INCISO
‘X DEL CODIGO CIVIL DEL ESTADO DE QUINTANA ROO.~- LA *PRESENTE FIANZA SOLO PODRA SER - CANCELADA CON
{UTORIZACION EXPRESA Y POR ESCRIT® DEL BENEFICIARIO. - EN CASO DE HACERSE EXIGIBLE ESTA FIANZA, AFIANZADORA
NSURGENTES, S.A. DE C.V. ACEPTA EXPRESAMENTE SOMETERSE AL PROCEDIMENTO DE EJECUCION QUE ESTABLECE LA LEY
'EDERAL DE INSTITUCIONES DE FIANZAS EN VIGOR,- LA RESPONSABILIDAD DE LA AFIANZADORA NO EXCEDERA DE
3,086,212.80 (TRES MILLONES OCHENTA Y SEIS.MIL DOSCIENTO§ DOCE PESOé‘S?/lOO M.N.).-{FIN DE TEXTO).

/

-
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POLIZA DE FIANZA

reverso de esta péliza. Esta fianza es nula Ipara garantizar operaciones de crédito afin cuando-en el texto de la misma diga lo contrario




~. "AFIANZADORA INSURGENTES, S.A. DE C.V.”, NO DISFRUTARA DE LOS BENEFICIOS DE ORDEN Y EXCUSION A QUE SE REFIERE EN LOS ARTICUL!
2814 Y 2815 DEL CODIGO CIVIL FEDERAL CON FUNDAMENTO EN EC ARTICULO 118 DE LA LEY FEDERAL DE INSTITUCIONES DE FIANZAS Y PAI
INTERPRETACION Y CUMPLIMIENTO DE LA OBLIGACION QUE ESTA POLIZA REPRESENTA, LAS PARTES SE SOMETEN EXPRESAMENTE A LA L|
FEDERAL DE INSTITUCIONES DE FIANZAS, EN ESPECIAL A LAS DISPOSICIONES QUE SE CONTIENEN EN EL TITULO TERCERO, CAPITULO CURR'
Y EN EL TITULO CUARTO, DE LA PROPIA LEY Y A LA JURISDICCION Y COMPETENCIA DE LOS TRIBUNALES DE LAS CIUDADES DE MEXICO, D
GUADALAJARA, JAL. Y MONTERREY, N.L. INDISTINTAMENTE, ‘

CLAUSULAS IMPORTANTES A QUE SE SUJETA ESTA POLIZA

1.- Esta pdliza debe ser redactada en términos claros y precisos, consignandose con exactitud la obligacién garantizada, asl como los nombres, fechas y demas da
que se mencionan.

2.- Esta poliza, asi como los documentos adicionales a la mismia (ampliaciones, dlsmlnucwnes prérrogas, modificaciones, etc.) deben conservarse cuidadosamer,
pues el beneficiario al ejercitar su derecho debera comprobar por escrito que la fianza fue otorgada. En caso de perdida o extravio debe recabarse de LA COMPA}
AFIANZADORA duplicado de la péliza y de sus documentos adicionales. La devolucion de la pdliza establece la presuncion de extincion de la fianza, salvo prue

\ en contrario.

3.- Los derechos y obligaciones que se derivan de esta fianza son mercantiles excepcién hecha de la garantia hipotecaria y se rigen por la Lez Federal de Institucior
de Fianzas, la legislacion mercantil y a falta de disposicion expresa el Cédigo Civil Federal. Seran aplicables a las flanzas que otorguen las instituciones de fianz
las disposiciones establecidas en dichos ordenamientos mientras no se opongan a lo dispuesto por la Ley Federal de Instituclones de Fianzi

4.- Eltexto de esta pdliza no debe ser contradictorio con las limitaciones que en la propia péliza se expresen.

5.- Esta pdliza_no garantiza el pago de.. titulos de crédito, como letras de cambio y pagarés, ni el pago de préstamos que deban solventarse en dine

6.- LA COMPANIA AFIANZADORA no goza de los beneficios de orden y excusion, y sus fianzas no se extinguiran, aun cuandg el acreedor no requiera judiciaimente
deudor por el cumplimiento de la obligacién principal. Tampoco se extinguira la fianza cuando el acreedor sin causa justificada, deje de promover en el juicio entablz
contra el deudor. Y debe ser requerida en términos de la Ley Federal de Instituciones de Fianzas.

7.- Las Instituciones de Fianzas tendran derecho, en términos de la legislacion aplicable a poner todas las excepciones que sean inherentes a la obligacion princip

. |nc|uyendo todas las causas de liberacion de Ia fianza, mas no las que sean personales del deudor. -
\78 - Las acciones que se deriven de la Fianza en contra de LA COMPANIA AFIANZADORA caducaran o prescribiran en Ios téerminos del articulo 120 de la Ley Fede

de Instituciones de Fianzas.
9.- ~El beneficiario debe reclamar en los términos de la Ley Fedéral de Insmucwnes de Fianzas y de la Ley para la Proteccién y Defensa de los Usuarios de Servnén

Financieros.
10.- El monto de esta Fianza se disminuira en forma proporcional al cumplxmlento de la obligacién principal, salvo caso de renuncia expresa a la proporc,  id¢
11.- En.el caso de que esta fianza se otorgue ante la Federacion, el Distrito Federal, los Estados de la Republica o un Municipio, se acuerda que se hara efectiva

. conformidad a lo dispuesto por el articulo 95 de la Ley Federal de Instituciones de Fianzas (Procedimiento cuando el beneficiario es gobiern

- 12.- LA COMPANIA AFIANZADORA al ser demandada por el beneficiario, puede denunciar el pleito al deudor principal para que éste rinda las pruebas gue crea conveniel

y en caso de que no salga a juicio para el indicado objeto le perjudique la sentencia que se pronuncie contra LA COMPANIA AFIANZADOR

13:- Las oficinas y las autoridades dependientes de los Poderes de |a Federacion, del Distrito Federal, de los Estados y de los Municipos, estaran obligadas a proporcior
a LA COMPANIA AFIANZADORA, a requerimiento de ésta, la situacion del astinto ya sea judicial, admlmstrahvo efc., en el que se haya otorgado la flanza y proporcmr
los datos que pida sobre antecedentes personales o econdmicos de quienes le soliciten fianzas. Deben permltlr el examen de libros, documentos y cuentas en !

‘ que aparezca la responsabilidad respectiva y acordaran dentro de los ftreinta dfas naturales de recibidas las solicitudes de cancelaci¢
14, Las autoridades federales o locales estan obligadas a admiti fianzas, aceptando la solvencia de las instituciones de Fianzas, sin calificar dicha solvencia ni exigi
" constitucién de depdsitos, otorgamiento de fianzas o comprobacion de que la institucion es propietaria de bienes raices, ni la de su existencia juridica, bastando ¢
. que lleven las firmas de las personas autorizadas por el consejo de administracién de la afianzadora y registradas en la comision nacional de seguros y fianz:

15.- Articulo 122 de la Ley Federal de Instituciones de Fianzas: "El pago hecho por una institucion de Fianzas en virtud de una péliza, la subroga por ministerio de ley,
todos los derechos, acciones y privileglos que a favor del acreedor se deriven de la naturaleza de la obligacion garantizada.

ILa mﬁtltucm%podré liberarse total ° parcialmente de sus obligaciones, si por causas imputables al beneficiario de la pdliza de fianza, es impedido o le resun ( sil
a subrogacion |

16.- Condicion; esta fianza no surtird efectos, si se garantizan préstamos de dinero, mutuos, fmanmamlentos en numerario o en especie, reestructuras de'«_sud
renegociacion de pasivos y cualquier otra operacl(’)n no autorizada por la Secretaria de Hacienda y Crédito Publico.

17.- En los términos de Jos articulos 89 y 93 del Cddigo de Comercio, 1803 del Cadigo Civil Federal, 117 y 86 bis de la Ley Federal de Instituciones de Fianzas, la obligaci
de LA COMPANIA” AFIANZADORA consignada en esta péliza podré expresarse a través de Ias firmas digitalizadas que la calcen, correspondientes a los funcionar
de la misma, debidamente facultados para ello ante la Comisién Nacional de Seguros y Fianzas.

18.- En caso de reclamacién con cargo 3 esta pdliza de fianza, se deberdn aplicar los procedimientos de la Ley Federal de Instituciones de Fianzas (L.F.L.F.) en relaci
a los siguientes puntos: a? Ramo | fianzas de fidelidad, articulo 93 ylo 118 L.F.I:F.; b) Ramo Il judicial penal, articulo 130 L.F.1.F.; c) Ramo !l judicial no penal, artici
94 bis L.F.I.F.; d) Ramo Il beneficiario gobierno, articulo 95 y su regiamento L.F.I.F.; e) Ramo lll fianzas a favor de |la Federacion para garantizar obligaciones fisca

. a cargo de terceros, Codigo Fiscal de la Federacién; f) Ramo Ili beneficiario particular, articulo 93 L.F.L.F.

19.- En caso de incumplimiento de las obligaciones asumidas en-la péliza de fianza dentro de los plazos con que cuenta legalmente la compaiila, ella esta obligad:
g_agar al beneficiario una indemnizacion por no pagar el monto reclamado en el plazo de ley, en los términos del articulo 95 bis de la Ley Federal de Instituciones

ianzas.

20.- Esta pdliza se sujeta a los supuestos normativos previstos en los artfculos 101 (Parte en Juicio), 102 (Quiebra) y 119 (Prorroga o espera) de la Ley F. al
Instituciones de Fianzas, asi como los que se contemplan en los articulos 2220 (Novacion) y 2847 (Quita) del Cadigo Civil Federal. En caso de que esta pu..a s
emitida en moneda extranjera se sujetara a la normatividad sefialada en las reglas generales para operaciones de fianzas y reafianzamientos en moneda extranje
celebradas por las instituciones de fianzas, publicadas en el Diario Oficial de la Federacién del 21-08-2000.

ge acqe.rg'o a las disposiciones de la Comision Nacional de Seguros y Fianzas contenidas en la circular F-10.1.4 de fecha 13 de Agosto de 2002, se inserta la siguie!
isposicion:

"Esas instituciones de flanzas deberan verificar que los escritos de las Reclamaciones Recibidas que se presenten en el domicilio de sus oficinas o sucursales se
originales; firmados por el(los) beneficiario(s) de la(s) péliza(s) de fianza(s) y deberan contener como mirimo los siguientes d?tos con el objeto de que esas institucion
cuenten con elementos para la determinacién de su procedencia (total o parcial) o improcedencia:

a) Fecha de Ia reclamacion; b) Nimero de pdliza de fianza relacionado con la reclamacion recibida; ¢) Fecha de expedicidn de la fianza; d) Monto de la fianza;
Nombre o denominacién del flado; f? Nombre o denominacion del Beneficiario y en su caso, el de su representante legal debidamente acrednado g) Domicilio «
beneficiario para olr y recibir notificaclones; h) Descripcion de la obligacion garantizada; 1y Referencia del contrato fuente (fechas, ntimero de contrato, efc. ); ) Descripci
del incumplimiento de la obligacion garantizada que motiva la presentacién de la reclamacién, acompanando la documentacién que sirva como sopode para comprot

lo declarado, y k) Importe originalmente reclamado como suerte prlncupal que nunca podra ser superior al monto de la fianz:
i
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RECIBO DE CAJA

NUMERO DE FOLIO DIA MES ANO
113138 102] Mar| 2005

CONTABILIZACION POR: (NOMBRE)

Banco Nacl

/NUMERO DE CONTRATO

160890-6 |

GRUPO-SUB 'GRUFO

s

~* MANDATO FIDEICOMISO
XXX

recemoso: _Grupo_Inmobiliaria Rima, S.A. de C.V.
.. 550.00 USD (. Son: Quinientos Cincuenta Dblares 00/100 Moneda de los Estados Unidos,
‘ de América

. POR CONGEPTO DE:

CONSTITUGIONS __ . comsioNDEL
INCREMENTO e - ACEPTACION $
_CAPITALS _ ~MANEJO $ : =7
- RENDIMIENTO $ pROVISION PR concepo pe: COMiSion por
OTROS:
‘ FORMA DE PAGO
/ EFECTIVO XXX creque no, 0005
acarcope: BBVA Bancomer
OTRO :
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GRUPO INMOBILIARIA RIMA SA DEﬁV
RFC: GIRD70402BU4 . »
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